Eszrevételek a 2012-08-07-t6] hatalyos OTEK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet) - hoz

1.

2012. évben eddig 3 kormanyrendelet modositotta az OTEK -ot:

-a 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet (kihirdetve Magyar Kozlony 2012-50.szam)

-a 126/2012. (V1. 26.) Korm. rendelet (kihirdetve Magyar Kozlony 2012-77.szam)

-a211/2012. (VII. 30.) Korm. rendelet (kihirdetve Magyar Kozlony 2012-103.szam)

A 126/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet a Nemzeti Kb6zszolgélati Egyetem Ludovika
Campusban torténd elhelyezéséhez kapcsolodd beruhdzasok megvalositasaval
Osszefliggésben modositotta a telken beliil biztositandd parkolok szdmat az alabbiak
szerint:

4. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd
személygépkocsik szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi szamitando:

3. széllashely szolgaltatd egység — a 8. pontban foglaltak kivételével — minden
vendégszobaegysége utan,

9. sportolas, strandolds céljat szolgald egységek minden 5 férdéhelye utan, leldtoval
rendelkezo, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 15
féerohelye utan,

18. kollégium, didkotthon, didkszallo esetében minden 10 férohely utan.

. A mai napon hatalyos OTEK alapvetd valtozasait a 211/2012. (VIL. 30.) Korm. rendelet

tartalmazza, mely az 50.§ - tél épit be modositasokat.

A 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet - bl csak az 1.§ modositasa hatalyos, a tovabbi
rendelkezések — az 50.§ - ig - 2013 .januar 01-t6l lesznek hatalyosak.

Véleményem szerint vannak olyan rendelkezések, melyek nem kellden lettek
0sszehangolva a hatalyossag szempontjabol.

Ilyennek tartom pl. az ,,épiiletmagassag” fogalommeghatdrozasat, mely a hatédlyos
OTEK szerint az alabbiak szerint szabalyozott:

33. Epiiletmagassag (,Em”): az épiilet valamennyi, kiilsé és belsd, sik vagy kiteritett
ives homlokzati feliilete Osszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért
hosszanak osszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredo érték.

Vagyis nincs pontosan meghatarozva — kivételekkel — a szdmitasi mod, ami
elgondolkodtatd. Hogyan fogja az épitéshatdsag - nem beszélve az ,€pitmény” helyett
»epllet” fogalmardl — elbiralni a terveket ?

Csak a 2013.01.01-t3] hatalyos OTEK 7. § (5) bekezdése tartalmazza a kovetkezéket:
(2 90/2012 (IV.26.) Korm. rendelet szerint)

(5) Az épiiletmagassag megallapitdsa sordn:
a) az egyes homlokzati feliiletek magassagat az adott feliileti siknak (vagy ives
feliiletnek)
aa) a telek beépitettsége meghatdrozasandal figyelembe veendo épiiletkonturt kitolto
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legfelso épitményszintje zaroszerkezete felso sikjanak metszésvonala vagy érintévonala,
és

ab) a rendezett tereppel valo metszésvonala kozotti magassaggal kell meghatarozni;
b) az egyes homlokzatfeliiletek magassagahoz hozza kell szamitani

ba) mindazoknak az épiiletrészeknek (attikafal, torony, kupola, teto, tetorész,
reklamhordozo vagy egyéb épiiletrész) a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti
metszésvonalra vagy érintévonalra az épiilet iranyaban emelkeddé 45° alatt vont

sik folé emelkednek, ezen épiiletrészeknek az illetd homlokzat feliileti sikjara ugyancsak
45° alatt vont — az elézével
parhuzamos — sikkal torténd vetitéssel meghatarozott magassagaval,

bb) ives homlokzatfeliiletek esetén a szamitasi eljaras azonos a ba) alpontban leirttal,
de a visszavetités a kiteritett
feliilet érintévonalara merolegesen, pontonként torténik;

c) figyelmen kiviil kell hagyni:

ca) a kéeményeket,

cb) a tetoszerelvényeket,

cc) a 0,5 m2-t meg nem halado feliiletii padlasvilagito ablakokat,

cd) a 0,5 m2-t meg nem halado feliiletii reklamhordozokat,

ce) a négy oldalrol koriilhatarolt légakna, légudvar homlokzatfeliileteit,

cf) a loggiak belsé oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait,

cg) a tiizfalat,

ch) a pincelejaro, a gépkocsilehajto, az angolakna térszint alatti homlokzati feliileteit,
d) az egy telken allo épiiletek épiiletmagassagat kiilon-kiilon kell meghatarozni.”

Miért nem lehettek egyszerre hatialyosak az ,,épiiletmagassag” meghatarozasaval
kapcsolatos rendelkezések, illetve miért nem egy helyen vannak ?

4. Az aldbbiakban néhany fontosabb valtozéasra hivom fel a figyelmet:

- Tovabbra is alapvet dokumentum a ,fervezési program”, mely az OTEK eldirasainal
szigorubbakat is tartalmazhat.

- Az ,akaddlymentesség” €s a ,a természeti eroforrasok fenntarthato haszndlata” is
bekeriilt a megfeleldségi szempontok kdzé.

- A megujulo energiaforras berendezésének beepitési vagy csatlakozadsi lehetoséget
tervezési programban meghatarozottak szerint figyelembe kell venni. Vagyis ha a
program a késdbbiekben pl. geotermikus energia felhasznalasat iranyozza eld, akkor
annak elhelyezésére, kialakitasara mar a kezdeti tervekben is gondolni kell.

- Megjelenik a ,.fényszennyezés” fogalma.

- A tervezési programban meg kell hatarozni a kozhasznalatu épitmény azon
épitményrészeit, amelyeknél az akaddlymentes hasznalatot biztositani kell.

- A megujuld energiaforrdsbdl szarmazo energia felhasznilasanak lehetOségét a
tervezési programban minden esetben vizsgalni kell.

- Megjelenik a ,,vagyonvédelem”, az épitményt és annak részeit gy kell tervezni,
megvalositani és fenntartani, hogy az ott rendeltetésszerlien elhelyezett (tarolt)
vagyontargyak a tervezési programban meghatdrozott médon biztonsagban legyenek.

- Uj kovetelmény: Természeti erdforrdsok fenntarthaté haszndlata .

- Az épitmény” és épiilet” szodsszetételi szerepét a hatdlyos OTEK tobb helyen
pontositja. Igy pl. épitménymagassig helyett épiiletmagassag, illetve épiiletszerkezet
helyett épitményszerkezet.
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A fémlemezfedésti tetdket minden esetben hofogodsorral kell ellatni, ha az eresz

¢lvonala kozlekedésre szolgdlo teriilettel hataros.

A jarofeliileten alkalmazott hézagos burkolat osztasat tigy kell megvalasztani, hogy az

a rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmas legyen, tovabba sériilést, és

anyagi kart ne okozzon. (Lehet, hogy itt Belvarosunkra is gondoltak ?)

Most mar elvileg lehet 75/210-es ajtaja a nappalinak, ha az kitiritésre megfelel ?

(Ezért a modositasért — ha jol értelmezem — kar volt !)

Megjelenik az ,,olaszlépcso” fogalma, ahol a belépd szélessége kiegésziil egy

lépéstavolsag egész szamu tobbszorosével, azaz ,,2m+sz = 60-64 + n*60-64”

Egy lakdson vagy idiildegységen beliili, tovabbad az iddszakos hasznalatu

épitményszintre vezetd 1épcsd feletti legkisebb szabad belmagassag indokolt esetben

2,00 m lehet. (Eddig 1,90 m volt.)

A lejtd lejtésének mértéke
a) a gyalogos kozlekedés ttvonalan legfeljebb 8%-os,

b) a rendszeres kézierds teherszallitas titvonalan legfeljebb 10%-os,
¢) szabadban legfeljebb 15%-os lehet.

(A szabadban nincs gyalogos kozlekedés ?)

A korlatok kialakitasa szabdlyozottabb lett: pl. A korlatot ugy kell tervezni és
megvalositani, hogy egy 120 mm atmérojii targy ne férjen dt a nyildsain, és ne
tartalmazzon felmaszast elosegito, fellépoként szolgadlo elemeket.

Elmaradt a kapaszkod6 méretére, elhelyezkedésére vonatkozo 4-5 cm-es szabaly.

LAzt a jarofeliiletet, amelynek szintje a csatlakozo terepszintnél 0,80 m-nél

magasabban van, legalabb 0,95 m magas kiesést gatlo korlattal vagy mellvédfallal

kell hatarolni.” szabalyozas kimaradt, igy én nem talaltam eldirast arra, mikor kell

korlat pl. egy magasabb terasz esetén. Csak ennyi van: ...amelynek hasznalata soran a

hasznalokra nézve a kiesés, leesés kockazata fennall.”

A légakna legkisebb keresztmetszete a szellozés biztositasa érdekében utdlagosan csak

akkor csokkenthetd, ha a légakna legkisebb mérete (0,80 m) tovabbra is biztositott

marad.

Az ¢épitmények alapozasaba, fodémébe ¢és tlizgatld szerkezetébe csdvezetéki

kapcsolasokat, idomokat beépiteni tilos. (Szenny- és csapadékviz csatornavezetéke)

Gazvezeték nem vezethetd villamos kezeldhelyiségben és ennek falaban, fodémében,

padozataban. Gazkésziilék nem helyezhetd el villamos kezeldhelyiségben.

A hulladékledobo berendezés” eloirasai torolve.

,, Villamosenergia-halozat, a tavkozIo vezetékek, berendezések” eldirasai torolve.

A nem huzamos tartdzkodds céljara szolgdld helyiség szabad mérete 0,80 m-nél,

szabad mélysége 1,10 m-nél kevesebb nem lehet.

2,75 m 4tlagos belmagassag kell a 200 m* hasznos alapteriiletet meghaladé nagysagu

irodai munkahelyeken.

Lakoszoba pinceszinti helyiség nem lehet, kivéve, ha a természetes szellézés és

megvilagitas biztositott. (Eddig nem lehetett pincében lakodszoba)

Az irodai és egyéb rendeltetésii szoba hasznos alapteriilete 6,0 m*-nél kisebb nem

lehet.” eldiras tordlve. Vagyis nincs minimalis szobaméret. (?)

A, Tartalékfiités” kovetelménye tordlve.

A szélfogora, folyosora vonatkozd rendelkezések megszilintek, javaslom azokat

tovabbra is figyelembe venni.

A ,, Tiizeléanyag- és salaktarolo” tovabba ,, Gongyoleg-, konténer- és hulladéktarolo

szabalyozas helyett ,, Tdrolo helyiség”- re vonatkoz6 eldiras késziilt.

)
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- Egy személygépkocsi taroldsara szolgald gépjarmiitarold helyiség vagy feriilet
legalabb 2,70/5,00 m nagysagl legyen. Vagyis a teriilet fogalmaval elvileg az egy
féréhelyes parkolonak is ekkora hely kell. (?)

- Beépiil a ,, Szdllas jellegii épiilet” fogalma, meghatarozasa.

- A ,Fogalommeghatarozasok™ valtozasai:

- Kikertil tobbek kozott az ,, Akaddlymentes, Alapteriilet, Belso kerités,
Biztonsagos hasznalhatosag, Kézmiiipari épitmény, Kornyezetterhelési
hatarérték, Kozhasznalatu épitmény, Rehabilitacio, Rekonstrukcio,
Revitalizacio, Részleges akadalymentesités, Szennyvizszikkaszto miitargy,
Tervezési program, Tobbszintes épiilet meghatarozasa.

- T6bb Gj fogalom is meghatérozasra keriilt, pl. Aula, Almennyezet, Atrium,
Beépitési siiriiség, Befogaddképesség, Brutté alapteriilet, Epiilet legmagasabb
pontja, Epitménymagassdg helyett Epiiletmagassdg, Fényszennyezés,
Foépitmény, Fiiggonyfal, Homlokzatmagassag, Komposzttoalett, Lakoépiilet,
Megujulo energiaforras, Netto alapteriilet, Olaszlépcso, Parkanymagassag,
sth...

Erdemes a régi-tij fogalmakat is elolvasni, mert sok esetben egy(ész)szeriibb
meghatarozasok torténtek.

A mar korabban emlitett ,,épiiletmagassag” jelenleg hatdlyos meghatarozasat
problémasnak érzem, hiszen a most elbiralasra keriild tervek esetén pl. a 6 m alatti
oromfalakat is hozza kell adni az épiiletmagassag meghatarozasanal az 6sszes
homlokzati feliilethez.

Erdekes problémat jelenthet tovabba az, hogy a melléképitmények kozott szerepel a:

k) gépkocsi és egyéb tarolo, vagy ezek épiilete valamint
) mosokonyha, nyarikonyha épiilete.

gy elvileg a hatsokertben garazs, tarold, mosokonyha, nyarikonyha is épithetd, mivel a
hatsokert eloirt legkisebb méretén beliil — a sziikséges védotavolsagok megtartasaval —
valamennyi melléképitmény elhelyezheto.

Sot egy flirddmedencére, teraszra vonatkoz6 NFGM allasfoglalas értelmében még akar az eld

¢s oldalkertben is (?):
Az OTEK 35. § (6) bekezdésében nem tiltott — az OTEK 1. szamu mellékletének 67. pontjaban

meghatarozott melléképitmények az el6- és oldalkert legkisebb méretén beliil elhelyezhetdk,
tehat a 67. pont e) alpontja és a 45. pont szerinti kerti épitménynek mindsiilé kerti viz- és
firdémedence, terasz is. Azonban, ha a kerti viz- és flirdbmedence, illetve a kerti terasz az
épiilettdl nem szerkezetileg fiiggetlen (kiilonallé szerkezet), akkor elveszti ,,kerti épitmény
jellegét” és az OTEK 35. § (1) bekezdése szerint az épiilet részeként az oldalkert legkisebb
méretén beliil nem allhat.

(NFGM Epitésiigyi lgazgatasi Osztaly 2010. majus 27.)

A f6 kérdés: Epiilet-e a melléképitmény ?

Egyeldre ennyi észrevételem lenne, varom masok véleményét is.
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Székesfehérvar, 2012.08.11. Készitette:



